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THU TUONG CHINH PHU

THU TUONG CHINHPHU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc 14p - Ty do - Hanh phiic

Sé: 23/2015/QD-TTg Ha Ngi, ngay 26 thang 6 ndm 2015

QUYET PINH
Quy dinh co ché Nha nwéc thanh toﬁn
biing quy d4t cho Nha diu twr khi thyc hién Dy 4n diu tr xdy dung
theo hinh thirc Xdy dung - Chuyén giao

Cdn ctr Luét Té chirc Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001 ;

Cén cur Ludt Ngdn sdach nha nuoc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Cén cir Ludit Quan ly, sir dung tai san nha nucc ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céin cir Ludt Pdu tw ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Cdn cir Nghj dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cia Chinh
phti vé dau tu theo hinh thicc doi tac cong e,

Theo dé nghi cua B¢ trucng Bé Tai chinh,

Thii twong Chinh phii ban hanh Quyét dinh quy dinh co ché Nha nucc thanh
todn bang quy dat cho Nha dau tw khi thuc hién Dy dn dau tu xdy dung theo hinh
thirc Xdy dung - Chuyén giao.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh co ché Nha nuéc thanh toan bing quy dat cho Nha
diu tu khi thyc hién Dy an diu tu xay dlmg cac cong trinh theo hinh thirc Hop
ddéng Xay dung - Chuyén giao (sau ddy goi la Dy 4n BT).

Diéu 2. Pbi twgng 4p dung

1. Co quan nha nuéc c6 thdm quyén ky Hop dong Xy dung - Chuyén giao
(sau day goi la Hop dong BT).

2. Nha déu tu thye hién Hop ddng BT (sau diy goi 13 Nha déu tu).

3. Cac co quan, o chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc thyc hién Dy 4n BT.
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Piéu 3. Nguyén tic thanh toan Dy 4n BT bing quy dat

1. Gié tri Dy 4n BT xéc dinh theo quy dinh cia phép lut vé dau tu xay dung.

2. Gia tri quy dit dé thanh toan cho Nha dau tu xdc dinh theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

3. Thuc hién thanh toan Dy an BT bing quy dit theo nguyén tic ngang gia,
bu trir chénh 1éch giita gia tri Dy 4n BT va gia tri quy dét thanh toan.

4. Thoi diém thanh toan Dy 4n BT bang quy dét 1a thoi diém Uy ban nhén dén
tinh, thanh phé truc thugc Trung vong (sau day goi la Uy ban nhan dén cép tinh)
ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dt cho Nha dau tw. Thoi diém ban hanh
quyét dinh giao dét, cho thué dét dugc trién khai dong thoi hodic sau khi hoan thanh
Dy 4n BT theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14
théang 02 nim 2015 cua Chinh phi vé déu tir theo hinh thirc ddi tac cong tu.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Pidu 4. Quy dit thanh toan cho Nha diu tu
‘ 1. Qu¥ df'lt’ thanh toan cho er1& dau tur dugc é:p dl,mg‘ hinh thirc giao dét cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

2. Quy dit thanh toan cho Nha déu tu gém:

a)' pit xé:c dinh trong quy hoach, ké hoach sur dung dé!: dugc €O quan nha nudc
cé tham quyén ‘phf’é duyét sir dung vao muc dich phat trién kinh t€ theo quy dinh
cua phap luét vé dat dai;

b) D4t cua co sd nha, dét tai vi tri cii sir dung dé thanh toan Dy an BT dau tu
xdy dyng cong trinh tai vi tri méi.

3. Co quan nha nudce co thdm quyén lwra chon qu¥ dét thanh toan cho Nha dhu tu quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu nay dam bao dong thoi hai diéu kién sau:

a) Phl‘fl hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc co quan nha nudc cé
tham quyén phé duyét;

b) Gia tri quy d4t thanh toan twong duong véi gia tri Dy 4n BT dugc duyét.

Piéu 5. Sir dung quy dit dé thanh toan Dy 4n BT

1. Péi véi quy dit chua giai phong mit bang

Trén co s& vi tri, dién tich quy dit thanh toan dugc Uy ban nhéan dan cap tinh du
kién thanh toén, cén cir d€ nghi clia co quan nha nudéc 6 thdm quyén ky Hop ddng BT
va dé nghi cia Nha dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh cd védn ban cam két vdi Nha
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dau tu vé viéc sir dung quy dét dé thanh toan Dy 4n BT; ddng thoi giao cac co quan
chirc nang cua dia phuong va Nha dau tu thuc hién:

a) Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét;

_ b) Lap phuong éan bdi thudng, giai phong miat bing trinh co quan nha nudc b
tham quyén phé duyét;

¢) Ung trude kinh phi bdi thudng, giai phong mit bing theo quy dinh;

d) T chirc thyc hién viéc bdi thuong, giai phong mit bing theo phwong 4n
dugc phé duyét.

Trén co s& két qua thyc hién bdi thudng, gidi phong mit bing, Uy ban nhan
dén cap tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu. Vigc xéc
dinh gia trj quy dat thanh toan, vi§c thanh todn Dy 4n BT thyc hién theo quy dinh
tai Khoan 2 Di€u nay.

2. Ddi voi quy dat da hoan thanh giai phéng mit bing

a) Uy bz"1 nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét cho
Nha dau tu dé xac dinh gia tri quy dat thanh toan. Viéc xac dinh gia tri quy dat
thanh toan thyc hién nhu sau:

- Trudng hop giao dét c6 thu tién sir dung dit thi gia tri quy dit thanh toan la
tién sir dung dat x‘éc dinh tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién sir dung dat;

- Truomg hop cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi
gia tri quy dat thanh toéan la tién thué dat ngp mot lan cho ca thoi gian thué xac
di‘nh tai th('?'i diém cé quyét dinh cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé thu
tién thué dat, thué mat nudec.

b) Viéc thanh toan Dy an BT béng quy dit thuc hién nhu sau:

Thyc hién thanh toan theo nguyén tic ngang gia. Gia tr1 Dy an BT xac dinh
theo quy dinh cua phap luét ve dAu tu xdy dung; gié tri quy ¢4t thanh toan xac dinh
theo quy dinh ciia phép luat vé dit dai;

- Truomg hop gia tri quy d4t thanh toan 16n hon gi4 tri Dy an BT thi Nha dau
tu phéi ngp phén chénh 1¢ch bﬁng tién vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dit, thué mit nuéc;

- Truong hop gia tri quy dat thanh toan nho hon gia tri Dy an BT thi Nha
nuéc thanh toan phin chénh léch cho Nha dau tu bang tién hodc bing quy dét
khac dam bao diéu kién quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh nay tai
thoi diém quyét toan Dy an BT hoan thanh theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu xay dung;

Gia tri Dy an BT va gia tri quy dat thanh toan khong thay ddi ké tir ngay co
quan nha nuéc ¢ thim quyén xéac dinh gia tri Du 4n BT, gia tri quy dat dugc xac
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dinh va thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Trir truong hop 6 van ban cua co
quan nha nudc ¢6 tham quyen phé duyét cho phép:

- Piéu chinh quy mo, thiét kfi k¥ thudt ciia Dy én BT, khodn lai vay trong phuong
an tai chinh cia Hop dong BT dan dén thay doi gia tri Dy an BT;

- Biéu chinh quy hoach din dén thay d6i dién tich, muc dich sir dung, thoi han
sir dung cua quy dat thanh toén;

Gia trj diéu chinh dugc xir ly thanh toén bu trir tai thoi diém quyét toan Dy 4n
BT hoan thanh theo quy dinh cia phap luét vé dau tu xdy dung.

c) Khoén lai vay trong phuong 4n tai chinh cua Horp dong BT chﬁm dirt ké tir
ngay Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh quyet dinh giao dét, cho thué dét;

d) Uy ban nhén dan cép tinh cap glay chimg nhén quyen su dung d4t cho Nha
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé d4t dai d6i voi phan dién tich dat cla quy dét
thanh todn tlmng img véi phan gia trj Dy an BT hoan thanh theo tién do dugce co
quan nha nudc cé tham quyén xac dinh theo quy dinh cia phap ludt vé diu tr xdy
dyng va phan nghia vu tai chinh d4 hoan thanh cia phén gié tri chénh 1éch ma Nha
dau tu da ndp quy dinh tai Piém b Khoan ndy (néu c6).

Piéu 6. Sir dung quy dit caa co sé nha, dét tai vi tri cii dé thanh to4n Dy
an BT dau tw xay dyng céng trinh tai vi tri méi

Viéc sir dung quy dét ctia co s& nha, dét tai vi tri cit dé thanh toan Dy 4n BT
diu tu xay dyng cong trinh tai vi tri mdi thye hién theo quy dinh cia phép luét vé
quan ly, sir dung tai sén nha nudc; cu thé nhu sau:

1. Co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép do Nha nuéc nim
glu' 100% vén diéu 1¢ (sau day goi 1a doanh nghiép nha nudc) duge giao quan ly,
sir dung co sO nha dat tai vi tri cli c6 van ban bao cao vé nhu cau, sy cén thiét thuc
hién Dy an BT déu tur xdy dyng cong trinh tai vi tri méi va sir dung quy dit cia co
s& nha, dat tai vi tri cii dé thanh toan; giri:

a) Co quan chu quan (B§, co quan ngang Bg, co quan thudc Chinh phi, co quan
khac ¢ Tmng u'cmg) d6i v6i co quan hanh chinh, don vi sy nghiép thude Trung uong
quan ly; ngudi dai dién chu so hir truc tiép tai doanh nghiép do Nha nudc nam gitt
100% vén diéu 18 (sau diy goi 1a nguoi dai di€n chu sd hiru trye tiép) dbi v6i doanh
nghiép nha nudc thudc Trung wong quan ly;

b) S&, nganh chi quan, co quan cép trén thudc Uy ban nhan din cp tinh dbi véi
co quan hanh chinh, don vi sy nghiép thuc dia phuong quan ly; ngudi dai dién cha
s& hiru tre tiép d6i véi doanh nghiép nha nuée thude dia phuong quan ly.

2. Trén co s& bao cao cua co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghit;p
nha nudc néu tai Khoan 1 Piéu nay, co quan chit quan, ngudi dai dién chi s& hiru
tryc tiép xem xét phuong an thyc hién Dy an BT dau tur xdy dyng cong trinh tai vi
tri m&i va sir dung quy dét cua co so nha, dat tai vi tri cli dé thanh toan va c6 vin
ban gui:
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a) B6 Tai chinh (d6i véi co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép
nha nuéc thudc Trung wong quan ly) dé Bo Tai chinh giri 1iy ¥ kién Uy ban nhan
dan c4p tinh (noi c6 co s& nha, dét tai vi tri cii) v& quy hoach sir dung dét, quy
hoach xay dyng;

b) S& Tai chinh (noi ¢6 co s& nha, dit tai vi tri cii - d6i véi co quan hanh chinh,
don vi sy nghiép, doanh nghiép nha nuéc thudc dja phuong quan ly) dé S& Tai
chinh phdi hgp véi cic S, nganh c6 lién quan xem xét, bao cdo Uy ban nhén dén
cp tinh vé chu tnrong thuc hién Dy 4n BT, quy hoach sir dung dit, quy hoach xay
dung tai vi tri cil.

3. Trén co s& y kién cia Uy ban nhéan dan cép tinh vé quy hoach sit dung dit,
quy hoach xay dyng, Bo Tai chinh xem xét va cé y kién bing vin ban vé dé nghi
clia co quan chii quan (d6i v&i co quan hanh chinh, don vi su nghiép thude Trung
wong quan ly), nguoi dai dit:n cht so hitu tryc tlép (d6i vé&i doanh nghiép nha nuéc
thudc Trung uong quan 1y). Uy ban nhén dén cép tinh xem xét va ¢6 y kién bing
vin ban vé dé nghi ciia co quan chi quan (dbi v6i co quan hanh chinh, don vi sy
nghiép thudc dia phuong quéan 1y), ngudi dai dién chi s& hiru trye tiép (d6i véi
doanh nghiép nha nudc thude dia phirong quan 1y).

4. Viéc lya chon nha dau tir thyc hién Dy 4n BT déu tur xay dung céng trinh tai
vi tri méi va sir dung quy dét cia co s& nha, dét tai vi tri cii dé thanh toan thye hién
theo quy dinh ctia phép luét vé diu thiu.

5. Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit tai
vi tri ¢l cho Nha dau tu phdt hop véi théi didm quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3
Quyét dinh nay.

6. Viéc xac dinh gia tri quy dit thanh toin déi véi co s& nha, dit tai vi tri cii
(g0m gia tri quyén sir dung dat va gié tri tai san trén dit) thyc hién nhw sau:

a) Tién sir dung dat, tién thué d4t nop mot lan cho ca thdi gian thué dwge thyc
hién theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh nay;

b) Gi4 trj tdi san trén dit phii ddm bao phd hop véi gia tri thyre té con lai theo
két qué danh gi4 lai, khéng thip hon gia xay dyng mdi cung loai do Uy ban nhan

dan cép tinh ban hanh nhan (x) véi ty 1& chét lugng con lai tai thoi diém c6 quyét
dinh giao dét, cho thué dt cia co s& nha, dAt tai vi tri cf.

7. Thoi diém thanh todn cho Nha dau tu 13 thoi diém Uy ban nhén dén c4p tinh
ban hanh quyét dinh giao d4t, cho thué d4t tai vi tri ¢ii cho Nha diu tu.

8. Viéc thanh toan Dy 4n BT béng quy dét thyc hién nhu sau:

Thuce hién thanh toan theo nguyén tic ngang gia. Gia tri Dy 4n BT xéc dinh
theo quy dinh ciia phéap ludt vé dau tu xay dung; gia tri qu§ dit thanh toan x4c dinh
theo quy dinh ctia phép lut vé dat dai.

~
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a) Truong hop gia tri quy dit thanh toan 16m hon gia tri Dy an BT thi Nha dau
tu phai np phan chénh 1¢ch bfmg tlen vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua
phép luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué mit nudc;

b) Trudng hop gia tri quy dit thanh toan nhé hon gia tri Dy 4n BT thi Nha
nuée thanh toan phin chénh léch cho Nha dau tirr bing tién ho#c biang quy dt
khdc dam bao didu kién quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh nay tai
thoi diém quyét toan Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh cia phap ludt vé dau
tu xay dyng.

9. Khodan ldi vay trong phuong an tai chinh cia Hop déng BT chim dut ké
tir ngay Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét tai
vi tri cil.

10. Uy ban nhan dén cip tinh cap glay chu'ng nhén quyen sir dung dét cho Nha
dau tu theo quy dinh cua phap luét vé d4t dai dbi voi phan dién tich dat ctia quy dét
thanh toan tuong tng voi phan gia tri Dy an BT hoan thanh theo tién 46 dugc co
quan nha nuée ¢ thdm quyén xac dinh theo quy dinh ctia phéap luat vé du tu xdy
du‘ng va phin nghia vu tai chinh d4 hoan thanh cua phan gia tr1 chénh léch ma Nha
d4u tu d3 ndp quy dinh tai Piém a Khoan 8 Diéu nay (néu cb).

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 7. Xir Iy chuyén tiép

Pbi voi cac Hop dong BT thanh toan bing giao quy dit cho Nha dau tu dé
thyc hién Dy an khic duge ky két theo quy dinh cua phap luat trudc théi diém
Quyet dinh nay c¢o6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién theo quy dinh tai Hop dong BT
da ky két va quy dinh cua phap lut c6 lién quan; khéng 4p dung hoic diéu chinh
theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ké tr ngay 15 thang 8 nim 2015.

2. B§ Tai chinh huéng din thyc hién quy trinh, thu tuc Nha nudc thanh todn
bing quy dat cho Nha dau tu theo quy dinh.

3. Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang B9, Thu truong co quan thuoc
Chinh phu, co quan khéc & Trung wong, Chi tich Uy ban nhén d4n tinh, thanh phd
tryc thu§e Trung wong va Thi trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./.

THU TUOGNG

Nguyén Tén Diing
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